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bij ons terecht kan. Kortom we kunnen het he

verzorgen,

Natuurlijk kun je ook kiezen voor één van de drie. Van a tot z nemen we
je bij de hand. Op die manier kunnen we je adviseren en begeleiden
tijdens het hele traject. Dit doen we met al anze ervaring, kennis en
liefde voor het vak. We ontnemen zoveel mogelijk de stress en zorgen
dat het allemaal goed geregeld wordt,

En zo kan jij onbezorgd je thuis creéren.

Endatis..

thuiskomen op z'n sijmons




rustige doodlopende weg.

Er zijn 4 slaapkamers, 2 badkamers
is voorzien van een rulme walli-h-nﬁn&___eﬂ i A

In 2020 zijn er 27 zonnepanelen geinstalleerd, en in 2022 zijn zowel het tollet als de vioer

op de begane grond vernieuwd en van w[uarwmamﬂngvauaiﬂn {inclusief garage).

De ruime en zonnige tuin beschikt over een overdekte veranda met twee lichtkoepeis,
terrasverwarming, inbouwspots en wind/zonneschermen, een veranda met schaduwdoek,
een trampaolineg, en een 6-persoons jacuzzi met lichttherapie en geluid.

Aan het water is een vionder gesitueerd en een pomp met bewateringsysteem geinstalleerd
om de tuin bij droge dagen van water te kunnen voarzien,

De woning is centraal gelegen op fietsafstand van Winkelcentrum

Vieuterweide, scholen, leuke speeltuinen, sportfaciliteiten en op loopafstand van

NS station Vieuten. Hierdoor is het centrum van Utreeht binnen 10 minuten bereikbaar.
Snelwegen A2 en A12 met knooppunt Qudenrijn ziin op enkele auto-minuten beraikbaar,

De woning heeft een inhoud van 823 m®, gebrulksopperviakte wonen 211 m?
en is gelegen op 510 m? eigen grond.

OPPERVLAKTE ENERGIELABEL PERCEELOPPERVLAKTE

211 m= A+ label 510 m?
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De entree is royaal met een indrukwekikend trappenhuls
met vide. In de-hal bevindean zich het toilet, .garﬂamheen
meterkast. Het toilet is vrijhangend en is voorzien van een
fontein, Het geheel is tot aan het plafond betegeld.

Middels de dubbele glazen deuren is de woon-feetkamer

te betreden. Deze heeft een stenen vioer met

vleerverwarming, gestuukte wanden en een gestuukt

plafond. De ruime woon-/eetkamer kenmerkt zich door het vele
glas, ramen met roedeverdeling, meerdere zithoeken en

de aanwezigheid van een gashaard, De dubbele glazen deuren
aan de achterzijde verbinden de woon-/eetkamer met de tuin
en overdekte veranda en zijn voorzien van een plissehor,

Aan de linker voorzijde is de Keuken mat diverse inbouwspots
gesitueerd, In 20719 is deze voorzien van een S-pits

inductiekookplaat, afzuigkap, stoomoven, combl oven/magnetron,

vaatwasser, inbouw koffiemachine, 3 inbouwkoelkasten
en een Quookerkraan. Kortom, de ideale keuken voor een groot
gezin of om lang te kunnen tafelen met veel vrienden.

Vanuit de keuken is via de bijkeuken zowel de tuin als de
naastgelegen garage te bereiken. De garage Is voorzien van
dubbele buitendeuran aan de voorzijde, vioarverwarming,
radiator, opbergkasten en een lichtkoepel. Alle inbouwspots
op de begane grond zijn te bedienen met Hue of Homey.

Zowel vanuit de woon-festkamer als via de achterdeuran van de
garage en bijkeuken (met plissehor) is de achtertuin te bereiken,

&
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Woon-/eetkamer
incl keuken ca. 73 m=2

Stenen vioer met vioerverwarming

Gestuukie wandean en plafond

Dubbele glazen deuren vanuit de hal en naar de achtertuin
Gashaard

Mogalijkheid tot meerdera zithoeken

Ruimte voor een royvale eettafel

Rolgordijnen

. & ® ® = ® @
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Moderne en ruime keuken

B-pits inductiekookplaat, afzuigkap, stoomaoven, combi oven/magnetron,
vaatwasser, inbouw koffiemachine, 3 inbouwkoelkasten en een Quookerkraan

HALNTIA ~ 51 N TSOOHRI DTN I{



In2021is deze slaapkamer vmrzlen mm.

De 2 andere slaapkamers hebben een keurig farmaat met
gestuukte wanden, gestuukte plafonds endoor de
hoekligging kamt er veel licht binnen. De slaapkamer

aan de achterzijde van de woning heeft ook toegang tot het
balkon en is voorzlen van grote opbergkasten.

De hoofdbadkamer is voorzien van een dubbel
wastafelmeubel, ruime regendouche met aparte handdouche,
whirlpool ligbad en vrijhangend toillet. Het geheel is tot het
plafond betegeld en beschikt over een design radiator en
inbouwspots.

De 2e badkamer is ideaal voor de Kinderen of aupair en is
voorzien van een douche en wastafel, inbouwspots en een
opbergkast.

Alle ramen op de e verdieping hebben een rolhor, de dubbele
openslaande deuren en de enkele deur naar het balkon
hebben plissehorren.

HNALNTIA = 51 MY ISO0OHNITHM H
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Complete badkamer(s)

dubbel wastafelmeubael

ruime inlcop regendouche met aparte handdouche
whirlpoal ligbad

vrijhangeand toilet

tot het plafond betageld

design radiator

inbouwspots

2e badkamer in dezelfde stijl
douche

wastafel

design radiator
inbouwspots

opbergkast

AR

1974 = 51 NS00k



sr.':hildamerk wandan an Ean In
Het raam in de kleine dakkape! aan de voc \
is voorzien van een rolhor en rolgordijn. Hﬂmm
de schuine zijde van het dak is voorzien van.
zonwering/verduistering. =

Op de overloop is ruimte voor de wasmachine en droger,
droogrekiken) en de strijkplank. De rulmte Is voorzlen van een
praktische plank voor het opvouwen van de was. Ook deze
ruimte is voorzien van een dakraam met zonwering,

Zowel vanuit de overloop en de slaapkarmer is er achter de
knieschotten veel bergruimte aanwezig. Achter het knieschot
van de overloop ligt reservemateriaal th.y. de woning

(0.8 reserve badkamertegels, vioerbedekking)

HNALNTIA = 51 MY ISO0OHNITHM H
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De achtertuin is op hﬂs‘ﬂtﬂdﬁn mgmﬁ diverse
terrassen. Voor het voor- en nﬂjaarla&fmwﬁm
veranda aangelegd voorzien van twaa i E
terrasverwarming, inbouwspots {te-be;l_l_:'ﬂ@:l_'l'_a'n via
enwind/zenneschermen. :

Daarnaast is er een veranda met schaduwdoek,
een trampoling, en een 6-persoons jacuzzi met lichttherapie
en geluid [bedienbaar met app),

Aan het water ligt over de volledige breedte van de tuln

ean viondar en is een hearlijke plek gecreéerd am rust te kunnen
vinden bi] het water. Om de achtertuin bi] droge dagen
gemakkelijk van water te kunnen voorzien Is er een pomp
geinstalleerd met bewateringsysteanm,

Eris ook nog een aparte buitenkraan,

De tuin is met groen omsloten, onderhoudsarm en parkeran op
gigen terrein kan voor de garage op de oprit (2 plaatsen),
in de garage en op het grind.

De parkeerplaats op de oprit [s vaorzien van een laadpaal en
een buitenkraan,

&
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Overdekte veranda

+ twee lichtkoepels

+ terrasverwarming

+  inbouwspots (te bedienen via Hue of Homey)
« wind/zonnescharmen

&
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FOT

Terras aan het water

CIHHI DT

i
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Terras met schaduwdoek

MY SO
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tetefoon 0348 - 44 2004 _

& Alle verstrekte informatie moet worden
als een uitnodiging tot het doen van %m-ﬁ!' .
om in anderhandeling te tredan, .

e Oponze website sjmons-dolata,nl kan je naast foto's
ook een filmpje bekljken, waarin je sen rondielding
krijgt door dit pand.

* Viaasnmelding op simons-dolzata.nl bl je

automatisch op de hoogte van ons actuele woning-

aanbod.

Heb je belangstelling voor deze woning?

= Zoja dan kanje een bod uitbrengen op de woning,
vergezeld van al jouw voorwaarden,

= Zonee, dan stellen wij het op prijs als je ons laat
weten dat je geen interesse hebt, zodat wij de
verkopens) hierover kunnen inlichten,

WOONOPPERVLAKTE

OPP. WOONKAMER
INCL. KEUKEN

LIGGING

ONDERHOUD BUITEN
ONDERHOUD BINNEN

wvan deze woning

eangezinswoning ISOLATIE

vrijstaande woning ENERGIELABEL

5 VERWARMING

4 TYPE
BOUWJAAR
GAS/OLIE

2006

223 m? TUIN

510'm? LIGGING

211 m? GARAGE
SCHUUR/BERGING
AANVAARDING

aan water, in woonwijk VRAAGPRIJS

goed tot ultstekend
goed tot ultstekend

volledig gelsoleerd
B
c.v=Katel

2008

tuin rondom

aangebouwd steen

maart 2025

€£1.379.000 Kk
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GEMEENTE

Vieuten

SECTIE PERCEEL

5425E

OPPERVLAKTE PERCEEL

510 m?

S00RT

Volle eigendom

ca, 1568 m

ca. 1601 m

NALNTIA = S1 MY ISOOENIS M H
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= rolgordien
- Possethorrenfralborren

Vioerdecoratie, te wetan
- vlcarbedekking
= plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok {met bovenkasten)
Kewken {inbomwvapparatuur, be wetan
- kookplagt

= lgasfomuls

- afeuigkap

- combi-ovenfcomblmagnetron
- koelkast

- wiatwasser

- Quosker

- koffiezetapparaat

- Btoomaoyvan

- 2 xRoelkast {in tataal dus drie)

Keukonacomssoires, (o walen
- Garliiplaat

Raamdecoratel/zanwering bnnm.tawtm 5

oMM N M oM ONOHE M

Woning - Sanitair/sauna

Todet met de volgends toebehoran
- tallet

= toiletrofhouder

= boilatborstelitoudar)

- fonten

Badkamer met de volgende toebehoran
- jacuEatiwhiripoal

- douche {oabinedscherm]

- wiastafal

-wastafeimeubel

- toilet

= tailatrothouder

- tolethorstelhauder)

= Dasign radiatoren

= Witta kast in 2e badkamer

Woning - Exterieurfinstallaties/velligheid/enargiebesparing
[V oordaurioal

Alarminstaflatie

[Veiligheidsisioten en overige inbraakpreventia
Rookmeidars

[Kinkithermostaat

Asrconditicning
Talefoonaanshiitingfintemetaansiuiting
Zonnepanaken

Oplaadpunt elektrische awuto
Warmwatervoorzianing, beweten

- CV-installate

Isalatievoorzigningen (voorzetramen/radiatorfolis ate.), te waten

- Radiatorfolle
=Wlogr- en bodemisolatia

Tusin - Inrichting

®oOxX K X

E OE HE R H- =X = XK X

o OE K XK K M X X
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Dnze hypotheekadviseur stast voor j
uit te zoeken Het kost j& helemaal niks &
aan vast. Hoe fijn is dat?

En als je al een idee hebt, dan kunje nog stﬁedsﬁﬁm
terecht voor een gratis 'second upbm'uﬁ'. W'grmﬁ'.ﬁﬁ‘i [
connecties met veel verschillende hypotheekverstrekkers
en kunnen een onafhankelijke vergﬂlij'kin_g-vdnr_je

makean.

Wil je meer informatie over hoe je een hypotheek afsluit?
Vraag danonze brochure aan; in 7 stappen een
hypotheek regeien’,

Benieuwd naar meer of wil je liever ook iemand even
persooniijk spreken? Laat het ons weten!

NALNTIA = S1 MY ISOOENIS M u



' Aankoop-
begeleiding

Cp zoek naar gan huis?

Wi staan kiaar omje gedurende het hela aankoopproces
te bageleiden! Van ordenteren en selecteren tot het kopen
van je nieuwe huis en overdracht bi] da notarks.

Daarnaast houden je ook op de hoogte van nieuws
pandan die op de markt komen.

Wil je meer weten owver hoe het kopan van een huks werkt?
Vraag dan onze brochure aan: ‘ean huls kopen in 7
stappen’

NI

0
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We brengen aIJE. verzekerlngen uum:leréén :
&én contacipersoon en bieden esn gbeda dﬂmw
gen scherpa prijs.

Als je al wel verzekerd bent, is het slim-om je pahhetaem
te laten bekijken, Nisuwe regelgeving of verﬂndeﬁngﬂh in
je lewen, zoals het kopen van een huis, kunnen invioed
hebben op je huidige verzekeringen

Misschien ben je over- of onderverzekerd, of betaal jete
veel premie. Onze verzekeringsadviseur houdt de

markt goed in de gaten en kan je gratis een betrouwbaar
en onafhankelijk advies geven,

Altifd handig om het vrijblivend te laten checken!

&
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van verkopers hypuﬁa{eﬁh{mﬂ ﬂIE nphat;
rust [en), maear dan € 250,- por hypumm&ml
inclusiet btw en inclusief kadastraal recht}h
en de kosten voor telefonische WErbuehngm {
dan € 25.- {bedrag is Inclusief btw) bEdl’HﬂEﬂ dun ul
de koper dit meardere voor Zin rekaning nemean.
Indien de notaris andere ongebruikelijke kosten
(administratiekosten, dossierkostan, ete:) aan verkoper
doorberekent, komen deze ook vaor rekening van de
koper, Deze bovenmatige kosten zal de notaris bij de
passearing van de akte direct dn-nr.hmkpnan aan de
koper, Als de koper een notars kiest met een
standplaats die meer dan 15 kilometer van het
eventuela aangekochte perceel is verwijderd, dan
behoudt verkoper zich het recht voor om eventuele
volmachtskosten enfof legalisatiekosten in rekening

te brangen bi] de koper. Koper gaat hiarmaa
uitdrukkelijk akkoord,

kunnen asbesthoudende

n aanwezig zijn, In het geval

dienan door koper die

L voorzisningan te wordan getroffen

g woorschrijft, Koper verklaart met
ving bekend te zijn en vrijwaart verkoper
Wﬁﬂ]’ﬂ aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid

] ﬂmdﬁva;wﬁenng van asbest uit de desbetreffendse

,:gﬂrnar.nnﬁa zaak kan voortvloelen.

NALNTIA = S1 MY ISOOENIS M H

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de
onroerende zaak ouder is. Koper is bekend met de
dienavereenkomstige lagere elzen

die aan de bovwdwaliteit van de onroerende zaak
gesteld mogen worden, Koper aanvaardt alle in
varband met die lagera bouwkwalitait voorzienbare of
te verwachten tekorthkomingen van de onroerendes
zaak, in het bijzonder wat betreft fundering, gevels,
leidingen, lozingen, daken en eventuela installaties,
ook veor zover dis een tijdalijke belemmering voor het
normaal gebmiik van de zaak zouden kunnen zijn.
Koper aanvaardt alle risico’s hiervan en vrijwaart
verkoper en diens makelaar van aanspraken in deze
nuen in de toekomst. De koper heeft de onroerende
zadak waliniet bouwkundig laten keuren en verklaart
dat de onroerende zaak de sigenschappen bezit die
de koper op grond van de gesloten overeenkomst
miag verwachtan.
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